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CURSO DE VALORACION INTERNACIONAL DE ACTIVOS

0] Obijetivos

Esta asignatura, perteneciente al Master Inmobiliario "Asset, Property & Real Estate Management, capacitara a los
profesionales para intervenir en la realizacion de valoraciones de los activos mas frecuentes en todo tipo de finalidades
siguiendo los estandares internacionales de mayor aplicacién actualmente, como sonlas VS y el Libro Rojo de la RICS,
en complemento a las de la normativa nacional regulada, aplicando los conocimientos impartidos tanto en matema-
ticas financieras y en técnicas de valoracién, como en términos de contratacion, informes, alcance, responsabilidad,
confidencialidad y pautas a fijar con a los usuarios finales de las valoraciones.

d—h
838 Programa

Principios y Definiciones

1. Aspectos fundamentales de la Valoracion. Elementos
basicos de la Valoracion. Estandares internacionales de valora-
cion de uso mas extendido a nivel global (IVS y Libro Rojo de la
RICS) y el encaje con ellos de las normas nacionales de valora-
cion. Codigos éticos. Reconocimiento de valoradores (MRICS)
y sistema de acceso. Rutas y especializaciones. Ejemplos.

2. El proceso de Valoracion. Los términos de contratacion.
Documentacién, informacién y alcance de las investigaciones.
Aspectos basicos de metodologia de valoracion. Elaboracion
delinforme de valoracion. Ejemplos.

Fundamentos Financieros
de la Valoracion

1. Aspectos financieros basicos. Riesgo economico y
riesgo financiero. El binomio rentabilidad-riesgo. Los tipos de
interés como medida de rentabilidad-riesgo. Consideracién de
lainflacién. Consideracion de los impuestos. Consideracion del
apalancamiento financiero. Periodificacion. Ejemplos de aplica-
cion avaloraciones.

2. La inversion empresarial. Concepto de inversion. Carac-
teristicas financieras que definen una inversion. Terminologia
empleada. Formulaciéon financiera basica. Rentabilidad o
“yield": inicial, de salida, bruta, neta, triple neta, rentabilidad
equivalente. Ejemplos de aplicacion a valoraciones.

3. Aspectos basicos de Matematica Financiera. Formula-
ciony notacién. Capitalizacién y descuento. Corto plazo y largo
plazo. Concepto de renta. Tipos de rentas: temporales y perpe-
tuas; simples y complejas. Valor actual y valor final de una
renta. Ejemplos de aplicacion a valoraciones.

4. Aspectos contables basicos. Principios basicos de Con-
tabilidad. Cuenta de pérdidas y ganancias: concepto, ordena-
cion, componentes. Ingresos, gastos y resultados. Balance de
situacion: concepto, ordenacion, componentes, criterios de
valoracion de los activos. Activos, pasivos y patrimonio neto.
Consideracion de la amortizacion. Otros informes financieros.
Ejemplos de aplicacion a valoraciones.

5. La financiacion empresarial. Financiacion mediante
fondos propios. Financiacion mediante fondos ajenos. Rentabi-
lidad exigida a los fondos propios. Coste de la deuda. Coste del
capital (coste medio de financiacion). Ejemplos de aplicacién a
valoraciones.

6. Aspectos estadisticos basicos. Distribuciones de fre-
cuencias. Medidas de centralizacion, dispersién, posicion y
forma. Analisis de correlacion y regresion. Probabilidad y
valoracion. Estadistica censal y muestral. Ejemplos de aplica-
cion avaloraciones inmobiliarias.

7. Analisis financiero. Concepto del flujo de tesoreria. Méto-
dos de calculo del flujo de tesoreria. Tipos de flujos de tesore-
ria. Coherencia con las tasas de descuento. Comparacion
entre capitalizacion y DCF. Componentes contables y ratios
financieras: ROI, ROE, NOI, GOP, etc. Ejemplos de aplicacion a
valoraciones.

8. Analisis de inversiones. El valor actual neto y la tasa
interna de retorno. Comparacion de los criterios VAN y TIR.
Valor de reversién. Anélisis de sensibilidad. Errores frecuen-
tes enlavaloracion de empresas. Inmuebles ligados a explota-
cién economica. Ejemplos de aplicacion a valoraciones inmo-
biliarias.

9. Estructura financiera inmobiliaria. Ejemplos.
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Enfoques y Métodos de Valoracion

1. Enfoque de Comparacion y métodos relacionados.
Concepto. Parametros de comparacion. Estudio de mercado.
Depuracion de muestras. Comparacion de muestras. Homoge-
neizacion de muestras. Valor de mercado. Ejemplos.

2. Enfoque de Renta y métodos relacionados. Actualiza-
cion. Métodos que adoptan el enfoque de rentas: actualizacion
de rentas, Descuento de flujo de efectivos, diversos modelos
de valoracion de opciones. Definiciones. Concepto financiero
de unarenta. Clasificacion de rentas. Nomenclatura financiera.
Tipos de actualizacion. Rentas de contrato. Rentas esperadas.
Rentas brutas. Rentas infravaloradas o sobrevaloradas vs
Rentas de Mercado. Usufructo y nuda propiedad. Rentas per-
petuas. Aplicacion de rentas al area inmobiliaria. Gastos inmo-
biliarios. Renta neta. Inmuebles adscritos a explotacion econo-
mica. Ejemplos.

3. Enfoque de Coste y métodos relacionados. Concepto.
Método. Parametros fisicos, geométricos y temporales. Esta-
do de conservacion. Antigiiedad y vida Util. Apreciacion y
depreciacion fisica. Apreciacion y depreciacion funcional.
Coste de construccion actual. Coste del suelo. Coeficiente de
mercado. Valor de reposicion bruto. Valor de reposicion neto o
Coste Bruto Depreciado. Ejemplos.

4. Método Residual. Método Estatico. Valor residual estatico
del suelo. Margen de beneficio del promotor sobre ingresos y
sobre costes. Volatilidad del valor. Método Dindmico. Gastos
de promocioén. Ingresos de promocion. Tasa de actualizacion.
Valor residual dinamico del suelo. Ejemplos.

o/ Profesorado

DIRECTOR DEL CURSO

Valoracion en Espana y en el mundo

1. Valoracion en Espana. Finalidades reguladas. Valoracio-
nes hipotecarias. Valoraciones no hipotecarias. Finalidades no
reguladas. Ejemplos. La alineacion entre las IVS y la norma
espanola de valoracion para finalidades reguladas.

2. Valoracion en el mundo. EI IVSC y su proyecto de adop-
cion de las IVS. La difusion del modelo de sociedades en en el
mundo. Ejemplos.

Valoracion de distintos tipos de bienes

Valoraciones por tipologias segun las finalidades de
valoracion mas frecuentes. Casos practicos de uso residen-
cial, comercial, terciario, industrial, logistico, inmuebles liga-
dos a explotacion econoémica, terrenos, inmuebles singulares,
otros tipos. Carteras. Procesos de advisory.

Innovacion en valoracion

AVMs (Automated Valuation Models). Herramientas de valora-
cion mediante AVM. Aplicacion de la Inteligencia Artificial y la
gestion de datos en las valoraciones.

El futuro de la valoracion

Perspectivas sectoriales y globales de las valoraciones. Nue-
vos horizontes y desafios. Cambios normativos. El impacto de
los requisitos ESG en las valoraciones.

Proyecto de la asignatura

Por equipos. Entregas parciales. Términos de contrataciony su
presentacion al cliente. Borrador del informe de valoracion.
Defensafinal delinforme de valoracion.

CLAUSTRO DE PROFESORES*

Pablo Ferreras Rodriguez

MRICS

Consultor de Valoraciones (IVS/RICS), Tasaciones
y Pericias.

Valorador industrial (IVS300)

Socio de Albus Leo

José Manuel Sanchez MRICS rv

José Maria Garcia Pérez MRICS rv
Dtor. Andlisis Econdémicos y Valoraciones RICS en

Ménica Arduan Ortiz MRICS rv Gloval
Socia de ARDE Advisory

Sergio Serrano Rodriguez

Fernando Vigueras Muioz MRICS rv
Director Valoraciones y Tasaciones en Savills

MRICS rv:
Registered Valuer (Valorador Registrado RICS)

Control Cartera Negocio y Pytos. en Building Center

Diana Andrade Jiménez MRICS
Portfolio Manager en EOS Spain

Alejandro Aguirre de Carcer
CEO Brains Real Estate

Valentin Rubio Fraile
Dtor. Yoolo Consultoria. Socio GPConsultores y
Forsitis

Sandra Lopez Rodriguez MRICS rv
Directora Valoraciones hoteleras en Savills

Carlos Niella Caballé MRICS
Project Manager RE en Lidl Espaiia

José Luis Rivas Calduch
Data Science Expert en EOS Spain

Leandro Escobar Torres MRICS rv

Socio de EV Services. SG de ATASA. Miembro del
Memberships & Standards Recognition Committee
del IVSC

José Antonio Lopez Torralba MRICS
Director de AVMs en CBRE

Rosa Uriol Peralta MRICS rv
Dtra. Adjunta. Valoraciones y Consultoria en Knight
Frank

Alejandro Bermudez Giralt
Co-founder & CEO de Atlas Real Estate Analytics

Débora Serrano Martinez MRICS
Socia fundadora de Realserma

Javier Naves Arambarri MRICS rv
Socio de Consultasa

Paloma Arnaiz Pérez-Villamil
SG de la AEV.
Miembro del Tangible Assets Board del IVSC

José Maria Basaiez Agarrado
Presidente de ATASA y del Grupo Tecnitasa.
Miembro del Advisory Forum Working Group del
IVSC

(*) Profesores confirmados. Listado no exhaustivo. El claustro definitivo se comunicara antes del inicio del curso
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Del 11 de octubre de 2024 a febrero de 2025.

Viernes de 16h30 a 20h30 y sabados de 9h00 a 13h00.

19 ECTS.

Limitadas a 40 alumnos. La inscripcion se realiza por riguroso orden de reserva de plaza.
Por videoconferencia en streaming.

Titulo propio otorgado por la Fundacion Escuela de la Edificacion y el Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos
Técnicos de Madrid.

La modularidad del curso permite la convalidacion parcial a profesionales con experiencia y a aquellos que acrediten
formacion equivalente en alguno de los modulos del programa.
Este curso de Valoracion Internacional de Activos corresponde a la asignatura n® 2 del Master Inmobiliario.

2.975€. 1.742 €* Colegiados.
Posibilidades de fraccionamiento y financiacion. Consultar.

Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Madrid C/ Maestro Victoria, 3
28013 Madrid - Tel. 91 531 87 00 - edif@escuelaedificacion.mail - www.escuelaedificacion.org

* Colegiados COAATVA, Colegiados en el Colegio de Arquitectos de Valladolid y
Precolegiados. Se ruega reservar plaza en el Gabinete Técnico (Tfno.: 983361273; e.mail:
soniarilova@coaatva.es) o a través de www.coaatva.es
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