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PRESENTACION

Las Ayudas Next Generation suponen un hito que histéricamente no se habia dado antes en reha-
bilifacion de viviendas. La pandemia por COVID, el parque edificatorio envejecido, la necesidad
de reducir el aporte de emisiones de CO2, y de no depender de los combustibles fosiles, han pro-
vocado la tormenta perfecta que nos haga reaccionar a todos: gobierno, ciudadanos, técnicos,
profesionales, en una confluencia de intereses. Es el momento de ser responsables, hacer frente
a esta situacion fomando decisiones en el presente y mirando al futuro. Pensemos en como es el
mundo donde queremos vivir y en qué mundo que queremaos dejar.

En este escenario los aparejadores y arquitectos técnicos, como técnicos especialistas en edifica-
cion y su rehabilitacion jugamos un papel fundamental, llevando a cabo los trabajos que podemos
desempenar en el dmbito de las ayudas a la rehabilitacion residencial: redaccion del Libro de edi-
ficio Existente e Informes de Evaluacion de edificios, de proyectos técnicos de rehabilitacion ener-
gética, asicomo direcciones de obra y de ejecucion, coordinaciones de seguridad y salud de esas
obras, o desempenando la funcion del agente rehabilitador.

Por ello desde el Colegio llevamos meses planificando acciones encaminadas a la formacion es-
pecifica de nuestros colegiados, y en la redaccion de documentos y guias, con el fin de facilitar el
trabajo a nuestros colegiados, agilizar los trdmites y ofrecer un mejor servicio a los ciudadanos.

Ademds, hemos constituido Oficina de apoyo a la Rehabilitaciéon donde los ciudadanos, profesio-
nales y administraciones locales, reciben toda la informacion sobre los diferentes programas de
ayudas a la rehabilitacion residencial. Tambien asesoramos a los ciudadanos sobre las actuaciones
que se pueden hacer en los edificios.

Para ello, hemos redactado esta Guia con la que pretendemos mostrar de una forma sencilla la
informacion mads relevante sobre |os diferentes programas de ayudas a la rehabilitacion residencial,
objetivo y requisitos. También se facilita un catdlogo de posibles actuaciones que se pueden llevar
a cabo en los edificios, y mediante un ejemplo se muestra el coste de cada intervencion, ayuda
obtenida y el plazo de amortizacion, de las diferentes soluciones propuestas. Hemos incorporado
ademds un apartado para argumentar la gran oportunidad que supone solicitar estas estas ayu-
das, resaltando entre ofras las ventajas fiscales, la simplificacion para la foma de decisiones por
parte de las comunidades de propietarios, pero sobre todo los beneficios directos a los usuarios y
la contribucion a la descarbonizacidon de nuestro planeta.

Espero que este guia sea de la mayor utilidad posible a ciudadanos, y agradezco a los autores y
colaboradores del mismo su labor y esfuerzo.

Antonio Luis Mdrmol Ortuino
Presidente del Colegio de Aparejadores, Arquitectos Técnicos
e Ingenieros de Edificacion de la Regidon de Murcia.
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PRESENTACION

Los Fondos Europeos Next Generation suponen el mayor incentivo que conozcamos a la rehabi-
litacion residencial en Espana, haciendo foco especialmente en la mejora de la eficiencia ener-
gética de los edificios para ayudar a alcanzar los objetivos de desarrollo sostenible establecidos.
Esta necesidad rehabilitadora adquiere mayor relevancia en el voldfil escenario de continuas
subidas que estan experimentando las tarifas energéticas, y que impactan en la vida de los ciu-
dadanos, y, en concreto, en los costes de los edificios en los que residen.

Para acceder a estas ayudas de forma exitosa se requiere una preparacion lo mas exhaustiva
posible de los expedientes administrativos por parte de los peticionarios (comunidades de pro-
pietarios en el caso del programa 3y 5), para evitar subsanaciones y requerimientos que podrian
demorar luego, o incluso frustrar, la consecucion de la ayuda por una configuracion deficiente
del citado expediente.

Para ello, se requiere una labor excepcional por parte de los Administradores de Fincas Colegia-
dos que tendrdn que realizar las juntas de propietarios necesarias para que se adopten debida-
mente los acuerdos pertinentes para poder tramitar las obras, financiarlas, y solicitar las ayudas.
Por esto, es objeto de nuestro estudio en esta guia el “Como gestionar los acuerdos a nivel de
comunidad de propietarios”.

Ademds, tienen que implicarse también los propietarios que deberdn aportar al Administrador
en tiempo y forma los documentos que de ellos requieran, para poder cumplimentar adecuada-
mente los requisitos de |as solicitudes de subvenciones.

La coordinacion de los diferentes actores intervinientes en este proceso: técnicos, contratistas,
comunidades de propietarios y la propia administracion publica, sera imprescindible para que
estos proyectos de rehabilitaciones puedan llegar a buen puerto, y supondrd una ardua y labo-
riosa tarea para los Administradores de Fincas, los cuales contardn con el apoyo de los Colegios
Profesionales, para garantizar su desempeno, o a través de las Oficinas de Apoyo a la Rehabili-t
acién, que asesoran y facilitan toda la informaciéon y formacidén necesaria a los ciudadanos

y a sus colegiados, para promover en uUltima instancia la fransformacion urbanistica pretendida
con estos fondos europeos.

Carlos Anton Selva
Presidente Colegio Administradores de Fincas de la Region de Murcia
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L1745 ESPECIrALISTAS EN. EDIFICAC[ON
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fados miembros deben presentar sus planes naciona- e Y

les de recuperacion y resiliencia, en este caso, Espana, | {-'_ R .'._':
prepara el Plan de Recuperacion, Transformacioén y Resi- ' b5 SIREY D=
liencia. Este plan se divide en 30 componentes, siendo el
componente 2, el Plan de Rehabilitaciéon de Vivienda y Re-
generacion Urbana (6.820 mill. €)

Enmarcado en dicho Plan, en octubre de 2021 se publico, el
Real Decreto 853/2021, por el que se regulan los programas de
ayuda en materia de rehabilitacion residencial y vivienda social,
dotado con los Fondos Next Generation, en el que se concretan
los siguientes programas de ayudas:
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La informacioén relativa a cada programa incluida en la presente guia
se basa en el R.D.853/2021, y se particulariza en cada apartado para las
convocatorias aprobadas en la Regidon de Murcia.

Cada comunidad auténoma y las ciudades de Ceuta y Melilla regulan
sus propias convocatorias de ayudas conforme a lo establecido en el RD,
concretando los requisitos, plazos y procedimiento para formalizar la soli-
citud.

CONVOCATORIAS DE LA REGION DE MURCIA

Orden Ayuda Libro del edificio y Proyectos rehabilitacion
hitps://www.infosubvenciones.es/bdnstrans/GE/es/convocatoria/832314/document/741337

Orden Ayudas rehabilitacion de edificios y viviendas
https.//www.infosubvenciones.es/bdnstrans/GE/es/convocatoria/834675/document/747038
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2. AYUDAS PARA LA

REHABILITACION DE
EDIFICIOS (PROGRAMA 3)

Estas ayudas estdn pensadas para potenciar las
grandes intervenciones que lleven a conseguir
los maximos niveles de eficiencia energética, es
decir, el usuario pagard menos cuanto mdas me-
jore su vivienda. Por ello, lo mds rentable es ac-
tuar sobre edificios completos, mejorando el ais-
lamiento de la envolvente, fachada y cubierta,
cambiar carpinterias y sustituir caldera por aero-
termiq, llegando a conseguir una ayuda del 80%
del importe de la actuacion.

Para facilitar este tipo de intervenciones, se han
modificado leyes que permiten el acuerdo a ni-
vel comunidad de vecinos por mayoria simple,
que el importe de la actuacion cuenta como
una deduccion en la declaracion de la renta
y que el importe de la subvencion no compu-
te como ingresos. Ademas, se contempla que la
ayuda sea de hasta el 100% para ciudadanos en
situacion de vulnerabilidad.

Otro punto a destacar en estas ayudas, €s que,
aunque el requisito para optar a las mismas, es
conseguir una mejora en la eficiencia energé-
tica del edificio, son subvencionables cualquier
otro tipo de actuaciones en el edificio, tendentes
a mejorar la accesibilidad, estado de conserva-
cion, habitabilidad, confort, etc.

VEAMOS UN BJEMPLO:

UNA ACTUACION EN LA QUE SE
CONSIGA UN AHORRO EN EL
CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA
NO RENOVABLE 2 6@°/o EN UN
EDIFICIO DE DIEZ PLANTAS QUE |
RONDE LOS 100.000€, RECIBIRIA
UNA AYUDA DE 80.000 €.

COMO ADEMAS, GRACIAS A ESTA
ACTUACION SE CONSIGUE UN
AHORRO ANUAL ESTIMADO EN EL
CONSUMO ENERGETICO EN TORNO
A 4.000 € AL ANO,
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2.3. CUANTIA DE AYUDAS

Se concretard en la Convocatoria que apruebe cada comunidad autobnoma. El Real
Decreto 853/2021 establece lo siguiente:

- Cuando se consiga con la rehabilitacidn un ahorro energético de entre 30 % y 45 %
de la reduccion del consumo de energia primaria no renovable, se proporcionard
una cuantia maxima de 6.300 € por vivienda.

- Si este ahorro estd en el intervalo de 45 % y un 60 %, la cuantia mdaxima serd de
11.600 € por vivienda.

- Al conseguir un ahorro de un 60 % o mds en la reduccion del consumo de energia
primaria no renovable, la cuantia mdxima proporcionada serd de 18.800 € por vi-
vienda.

Locales comerciales u otros

i Vivienda
Ahorro energético conse- Pct:rcent.a e (rjna;mmo dde I? usos
id la actuacion subvencién del coste de la S S
ollefo)(dLali] actuacién Cuantia maxima de laayuda Cuantia méaxima de la ayuda
por vivienda (euros) por m2 (euros)

30% < ACep,nren < 45% 40 6.300 56

45% < ACep,nren < 60% 65 11.600 104

ACep,nren 2 60% 80 18.800 168

En situacién de vulnerabilidad econdémica, se concederd una ayuda adicional en el
caso de un edificio plurifamiliar:

- En el caso de conseguir un ahorro energético de entre 30 % y 45 % de la reduc-
cion del consumo de energia primaria no renovable, se proporcionard una cuantia
maxima de 15.750 €.

- Cuando este ahorro energético esté dentro de un 45 % y un 60 %, la cuantia mdxi-
ma serd de 17.846 €

- Al conseguir un ahorro de un 60 % o superior en la reduccion del consumo de ener-
gia primaria no renovable, la cuantia maxima proporcionada serd de 23.500 €.

EN LA SUBVENCION, LOS COSTES DE GESTION Y GASTOS
ASOCIADOS, LOS HONORARIOS DE LOS PROFESIONALES INTERVINIENTES,
EL COSTE DE LOS PROYECTOS, INFORMES TECNICOS Y CERTIFICADOS
NECESARIOS Y GASTOS DERIVADOS DE LA TRAMITACION ADMINISTRATIVA.

TER HEATEy

’l'
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2.4. CATALOGO DE POSIBLES ACTUACIONES. Ejemplos de inversién y amortizacion.
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A continuacion, mostramos varias simulaciones que hemos planteado sobre un edificio de cuatro plantas,
con 2 viviendas por planta, una orientacion sur y entre medianeras. Este edificio, construido en 1980, presenta
ventanas con vidrio simple y marcos metdlicos sin rofura de puente térmico, y una instalacion de generacion
de agua caliente sanitaria a base de una caldera de gas natural. Se han clasificado las posibles actuaciones
en los cuatro intervalos, en funcion de la reduccion del consumo de energia primaria no renovable que ob-
tendriamos: inferior al 30%, entre 30% y 45%, entre el 45% vy el 60%, y superior al 60%.
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1. Aislamiento interior de fachada + Aislamiento de cubierta

ESTUDIO DE AMORTIZACION SIMPLE REDUCCION DE CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE :

INVERSION INICIAL

Aislamiento
fachada

Aislamiento
cubierta

20.842 €

AYUDA RECIBIDA

AHORRO ANUAL ESTIMADO

571€ P A
REDUCCION DE DEMANDA ENERGETICA:

0€ AMORTIZACION SIMPLE DE INVERSION

INVERSION FINAL
20.842 €

2. Sustitucion de caldera por aerotermia

ESTUDIO DE AMORTIZACION SIMPLE

INVERSION INICIAL

24.000 € AHORRO ANUAL ESTIMADO
Aerotermia 1.015€
AYUDA RECIBIDA
0€ AMORTIZACION SIMPLE DE INVERSION

INVERSION FINAL

24.000 €

3. Instalacion fotovoltaica

ESTUDIO DE AMORTIZACION SIMPLE

INVERSION INICIAL

. 15.000 € AHORRO ANUAL ESTIMADO
Fotovoltaica 1.050 €
AYUDA RECIBIDA | 5
0€ AMORTIZACION SIMPLE DE INVERSION

INVERSION FINAL
15.000 €

CALIFICACION ENERGETICA

=

INICIAL FINAL

REDUCCION DE CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE :

13

CALIFICACION ENERGETICA
REDUCCION DE DEMANDA ENERGETICA: I

INICIAL FINAL

REDUCCION DE CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE :

5 . CALIFICACION ENERGETICA
REDUCCION DE DEMANDA ENERGETICA: I

INICIAL FINAL

NUESTROS COLEGIADOS,
APAREJADORES, COMO
EXPERTOS EN EDIFICACION,
TE ASESORARAN SOBRE
CUAL ES LA ACTUACION MAS
OPTIMA PARA TU EDIFICIO.
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Reduccion del consumo entre el 30% y el 45%

Aislamiento
cubierta

Aislamiento
fachada

B

-

33,75 % > 30,00% GUIA PARA

CALIFICACION ENERGETICA E |_ C | U D A D A N O

L 46,13 % > 25,00%(C) o 35%(D,E) =

1 2 y 60 a n os Limite de reduccién de demanda segtin Zona climéatica INICIAL ANAL

ey
Region de Murcia o330
Administradores de Fincas

Ventanas
eficientes

Aislamiento
fachada

B

40,01 % > 30,00%

CALIFICACION ENERGETICA

. 55,41 % > 25,00%(C) 0 35%(D.E) [ mdl ]
1 9,1 1 anos Limite de reduccion de demanda segtin Zona climatica AL FNAL

43,99 % > 30,00%

CALIFICACION ENERGETICA
0,00% > 25,00%(C) o 35%(D,E ) E = D
2 0 y 30 a n os Limite de reduccion de demanda segtin Zona climatica INICIAL FINAL




10,70 anos

Reduccion del consumo entre el 45% y el 60%

7,95 anos

8,03 anos

Aislamiento Ventanas
cubierta eficientes

Aislamiento
fachada

B

—

44,51 % > 30,00%

CALIFICACION ENERGETICA
61,85 % > 25,00%(C) o 35%(D,E) E = D

Limite de reduccion de demanda segun Zona climatica INICIAL FINAL

Ventanas
eficientes

Aerotermia

51,28 % > 45,00 %

CALIFICACION ENERGETICA

41,49 % > 25,00%(C) o 35%(D,E) E=D
INICIAL FINAL
Limite de reduccion de demanda segun Zona climatica

Aerotermia Ventanas
eficientes

o

1 =

.
—
e

54,75 % > 45,00 %

CALIFICACION ENERGETICA
46,39 % > 25,00%(C) o 35%(D,E) [l )

Limite de reduccion de demanda segtin Zona climatica INICIAL FINAL

Aislamiento
cubierta

-
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Aerotermia . .
Aislamiento

cubierta

Ventanas Aislamiento
eficientes fachada

B

—

65,51 % > 60,00 % GUIA PARA
EL CIUDADANO

CALIFICACION ENERGETICA

€ 61,85 % > 25,00%(C) o 35%(D,E) [l =i~
5 y 77 a “ os Limite de reduccién de demanda segun Zona climatica INICIAL ﬁ

CONCLUSIONES:




2.5. COMO GESTIONAR LOS ACUERDOS A NIVEL DE COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

2.5.1 EL ANALISIS PREVIO

Partiendo de que el proceso de adopcion de acuerdos en las Comunidades de propietarios relacionados
con la ejecucion de obras de rehabilitacion, eficiencia energética y/o accesibilidad puede ser enormemente
tedioso, dependiendo de |la casuistica concreta a la que nos enfrentemos, vamos a fratar de exponer de ma-
nera muy sucinta aquellas cuestiones que con cardcter general han de tenerse en cuenta a la hora de dar un
paso al frente y decidir llevar a cabo |las actuaciones.

1°.- Estudiar la tipologia de las obras a llevar a cabo

En funcion de la tipologia de la obra se requerird administrativamente una documentacion u otra. Del mis-
Mo modo, en funcion del fipo de obra que la Comunidad de Propietarios decida ejecutar condicionard la
contratacion a un técnico de un proyecto técnico o memoria técnica, asi como direccidén de obra y coor-
dinacion de seguridad.

La tipologia de la obra tiene, ademads, como no podia ser de otra forma, un peso especifico muy impor-
tante a la hora de determinar la obligatoriedad o no de determinados acuerdos, y su obligacion de pago
para el total de propietarios dependiendo que se den ciertas condiciones de que la junta sea celebrada
en primera o segunda convocatoria, de que supere cierto nimero de mensualidades de coste repercutido
anual, etc.

En definitiva, no es un tema baladi el que se realice un concienzudo frabajo previo de la actuacion a eje-
cutar pues ello nos evitard grandes problemas a futuro.
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2°.- Analizar la situacion econdmico-financiera de la Comunidad de propietarios.

| . . - AYUDAS A LA
Evidentemente es un tema de gran trascendencia, pues hay muchos factores a nivel econdmico-finan-

. L L TSR . - . REHABILITACION
ciero gque nos van a condicionar la viabilidad de un proyecto de rehabilitacion: la situacion de morosidad, DE EDIFICIOS Y
I(cjjniggzcggd de endeudamiento de la Comunidad de propietarios, los balances y cuentas de resultados VIVIENDAS DEL PLAN

{ =1 DE RECUPERACION,

3°.- Ademas del estudio de los recursos propios procederia valorar los recursos ajenos accesibles, dado que TRANSFORMACION Y

dependiendo de la situacion econdmico-financiera que presente nuestra comunidad de propietarios po- QES”JENC'A

dria posicionar a ésta en una situacion critica a la hora de recurrir a fuentes de financiacion ajenas. [Fondos Next Generation)

4°.- Estudiar las distintas posibilidades de actuacion, asi como las distintas ofertas econdmicas encaminadas a

obtener el mejor resultado técnico-econdmico posible. '

J 1 GUIA PARA

5°.- Considerar las vias de acceso a subvenciones o a ayudas administrativas. FL CIUDADANO

Si bien es cierto que éstas pueden ser un atfractivo para ayudar en una Junta de propietarios a favor de una

actuacion rehabilitadora, es cierto igualmente que generalmente dichas actuaciones rehabilitadoras se

deben de iniciar, bien con recursos propios o ajenos. En ambos casos, insistir de que ello va a depender de . ;15;,«.
lo saneada que se encuentre economica y financieramente la Comunidad de propietarios.

L2583, Colegio
*23232s* Administradores de Fincas
......

...... Murcia

Unido a tfodo lo anteriormente comentado, deberia tenerse en cuenta que cada actuacion nos va a re-
querir de una documentacion técnica que no en todos los casos se conoce, se dispone de ella y/o se sabe
donde puede ser conseguida: escrifuras, estatutos, efc.
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Dicho todo lo anterior, podemos concluir gue dada la complejidad de los expedientes administrativos a los
qgue nos podemos enfrentar en el estudio de las obras, adopcion de acuerdos en las Comunidades de pro-
pietarios, ejecucion de dichas obras, gestion de expedientes de licencias y subvencion, efc... es obvio, @
los efectos de aumentar exponencialmente las garantias de éxito de las actuaciones rehabilitadoras, de la
necesidad de contar con la ayuda de los técnicos necesarios para que en materia de técnicas constructi-
vas, materiales, etc., nos puedan asesorar, asi como de un administrador de fincas colegiado para que nos
asesore y gestione la celebracion de las reuniones en las que adoptar los acuerdos, la solicitud de presu-
puestos de ejecucion, la gestion administrativa de solicitud de licencias, de subvenciones, la gestion de las
derramas y posibles impagos en la Comunidad, los contratos de obra, etc.

Los profesionales técnicos percibirdn unos honorarios, a los que habrdan de sumarse los de aquellos profesio-
nales que gestionen todo el proyecto, desde la parte inicial de estudio y propuestas, como su presentacion a
la Comunidad, recopilacion de documentacion, control de la evolucion de las obras, certificaciones, ges-
tion de subvenciones, derramas extraordinarias, busqueda de financiacion, etc., que suponen un trabagjo re-
levante y fundamental y que normalmente lo asume el Administrador de Fincas, que es quien mejor conoce
la situacion econdmica vy juridica de la comunidad, y cuyo trabajo generard honorarios especificos ya que
deberd dotar con recursos adicionales a la gestion ordinaria de la comunidad. Todo ello tendrd I6gicamente
repercusion directa en el coste de la obra, por cuanto deberd tenerse en cuenta en el cdlculo del importe
total de la obra, asi como de las posibles derramas a emitir, plazos en los que fraccionar, financiacion exter-
na a la que recurrir, etc.



“La realizacion de obras o actuaciones que contribuyan a la mejor
a de la eficiencia energética acreditables a traves de certificado
de eficiencia energética del edificio, o la implantacion de fuentes
de energia renovable de uso comun, asi como la solicitud de ayud
as y subvenciones, préstamos o cualquier tipo de financiacion por
parte de la comunidad de propietarios a entidades publicas o priv
adas para la realizacion de tales obras o actuaciones, requerira el
voto favorable de la mayoria simple de los propietarios, que, a su v
ez, representen la mayoria simple de las cuotas de participacion, si
empre que su importe repercutido anualmente, una vez desconta
das las subvenciones o ayudas publicas y aplicada en su caso la fi
nanciacion, no supere la cuantia de doce mensualidades ordinari
as de gastos comunes. El propietario disidente no tendrd el derech
o reconocido en el apartado 4 de este articulo y el coste de estas
obras, o las cantidades necesarias para sufragar los préstamos o fi
nanciacion concedida para tal fin, tendran la consideracion de g
astos generales a los efectos de la aplicacion de las reglas estable
cidas en la lefra e) del articulo noveno. 1 de esta ley.”
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Este nuevo precepto, afecta a los acuerdos sobre obras que supongan mejoras de la eficiencia ener-
géftica del edificio (lo que habrd de acreditarse con el correspondiente certificado), y a la implantacion
de fuentes de energias renovables de uso comun. También afecta a cualquier financiacion relativa a
tales obras o actuaciones, y requiere una mayoria simple de propietarios y cuotas de participacion.

Estas obras habrdan de llevarse a cabo si suimporte no excede la cuantia de 12 mensualidades ordinarias
de gastos comunes (es decir, si su coste repercutido anualmente, una vez descontadas subvenciones o
ayudas publicas, y aplicada en su caso la financiacion, no supera la cuantia de doce mensualidades or-
dinarias de gastos comunes), y habrdn de ser abonadas por todos los propietarios como gastos gene-
rales (esto es, por cuota de participacion o a lo especialmente establecido), incluso por los disidentes,
que no se pueden eximir de estas novedades. Esto Ulfimo implica que dichas actuaciones no se conside-
rardn nunca mejoras, y por tanto el acuerdo serd obligatorio para todos.
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3.3. CUANTIAS DE LAS AYUDAS EL CIUDADANO

Se concretard en la Convocatoria que apruebe cada Comunidad autdno-m
a. El Real Decreto 853/2021 y la Orden aprobada para la Region de Murcia,
establecen lo siguiente:

La cuantia de la subvencion serd del 40% de la inversion subvencionable
por vivienda, de acuerdo a los siguientes umbrales:

* Inversion subvencionable entre 1.000,00 € y 7.500,00 €.
e Cuantia de la subvencion entre 400,00 € y 3.000,00 €.

Vivienda
Inversion minima subvencionable Cuantia minima de subvencion Inversion maxima subvencionable Cuantia mdaxima de subvencion

1.000,00€ 400.00€ /7.500,00€ 3.000,00€

EN LAS SUBVENCION, LOS HONORARIOS DE
LOS PROFESIONALES INTERVINIENTES, EL COSTE DE REDACCION
DE LOS PROYECTOS, INFORMES TECNICOS Y CERTIFICADOS
NECESARIOS, GASTOS DE TRAMITACION ADMINISTRATIVA Y OTROS,
DEBIDAMENTE JUSTIFICADOS.
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4.1. DESTINATARIOS 4.2. REQUISITOS
El encargo de confeccionar el libro del edificio existente - Tipologia principal: Viviendas unifamiliares aisladas o
para la rehabilitacion es responsabilidad de: agrupadas en fila, y de edificios existentes de tipologia

e los propietarios o usufructuarios de viviendas unifami- residencial de vivienda colectiva.

liares y comunidades de propietarios, o en su caso, el - Estar finalizados antes del ano 2000. &
agente o gestor de la rehabilitacion que actue por

- Que al menos el 50 % de su superficie construida sobre
cuenta de aquellos.

rasante, excluida la planta baja o plantas inferiores si
tiene o tienen otros usos compatibles, tenga uso resi-
dencial de vivienda.

Los dos requisitos antes citados se podrdn acreditar me-
diante escritura, nota simple registral o consulta descrip-
tiva y grafica de los datos catastrales.



4.3. CUANTIA DE LAS AYUDAS

Segun el Real Decreto 853/2021, la cuantia méaxima de la subvencion para la elaboracion de Libros d
el edificio existente para la rehabilitacion serd la obtenida de la siguiente forma:

a) En caso de viviendas unifamiliares y edificios plurifamiliares de hasta 20 viviendas: 700 eu-
ros, mas una cantidad de 60 euros por vivienda.

b) En caso de edificios plurifamiliares de mdas de 20 viviendas: 1.100 euros, mdas una canti-
dad de 40 euros por viviendad, con una cuantia mdxima de subvencion de 3.500 €.
La Orden que regula este Programa en la Region de Murcia, adopta el mismo criterio.

Si no se dispone de la Inspeccidon Técnica del Edificio, del Informe de Evaluacion del Edificio o docu-
mento andlogo, la ayuda podrd incrementarse hasta en un 50 %.

La cuantia de la ayuda no podrd superar en ningun caso el coste total, excluidos los impuestos. No obs-
tante, el IVA o el impuesto indirecto equivalente, podrdn ser considerados elegibles siempre y cuando
no puedan ser suscepftibles de recuperacion o compensacion total o parcial.

La siguiente tabla resume el importe maximo de las ayudas por framos.

Tipologia N° viviendas Cuantia fija Variable Con IEE Sin |EE Total +IVA (21%)
Unifamiliar ] 700 € 60 € 760 € 1.140 € 1.379.40 €
Plurifamiliar Z 700 € 120 € 820 € 1.230 € 1.488,30 €
Plurifamiliar 10 700 € 600 € 1.300 € 1.950 € 2.35%50 €
Plurifamiliar 20 (<20) 700 € 1200 € 1.900 € 2.850 € 3.448,50 €
Plurifamiliar 21 (>20) 1100 € 840 € 1.940 € 2910 € 3.521,10 €
Plurifamiliar > 60 1100 € 2400 € 3.500 € 5.250 € 6.352,50 €
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En el supuesto de proyectos técnicos de rehabilitacion integral de edificios la cuantia mdxima de la
subvencion serd la obtenida de la siguiente forma:

a) En caso de viviendas unifamiliares y edificios plurifamiliares de hasta 20 viviendas: 4.000
euros, mas una cantidad de 700 euros por vivienda.

b) En caso de edificios plurifamiliares de mas de 20 viviendas: 12.000 euros, mdas una canti-
dad de 300 euros por vivienda, con una cuantia maxima de subvencion de 30.000 euros.

En base a el Real Decreto 853/2021, y la Orden de este programa en la Region de Murcia:

Tipologia N° viviendas Cuantia fija Variable Total sin IVA Total +IVA (21%)
Unifamiliar 1 4.000 € 700 € 4.700 € 5.687 €
Plurifamiliar 2 4.000 € 700 € 5.400 € 6.534 €
Plurifamiliar 10 4.000 € 700 € 11.000 € §3.310 €
Plurifamiliar 20 4.000 € 700 € 18.000 € 21.780 €
Plurifamiliar 21 12.000 € 300 € 18.300 € 22.143 €
Plurifamiliar 260 12.000 € 300 € 30.000 € 30.000 €*

* Cuantia maxima subvencion

LA CUANTIA DE LA AYUDA EXCLUIDOS

IMPUESTOS. NO OBSTANTE, EL IVA O IMPUESTO DIRECTO EQUIVALENTE, PODRAN SER
ELEGIBLES SIEMPRE Y CUANDO NO PUEDAN SER SUSCEPTIBLES DE RECUPERACION O
COMPENSACION TOTAL O PARCIAL.

AYUDAS A LA
REHABILITACION

DE EDIFICIOS Y
VIVIENDAS DEL PLAN
DE RECUPERACION,
TRANSFORMACION Y

RESILIENCIA
(Fondos Next Generation)

GUIA PARA
EL CIUDADANO

25



5. OFICINA PARA EL APOYO DE LA REHABILITACION
DEL COAATIEMU

En nuestra oficina de rehabilitacion llevamos a cabo la divulgacion, la informacion y ase-
soramiento a las personas propietarias y comunidades de vecinos sobre los programas 3,
4y 5, especialmente, para la tramitacion del programa 3 de apoyo a las actuaciones de
rehabilitacion a nivel de edificio, a modo de ventanilla Unica.

El objetivo de la misma es facilitar la implementacion y la gestion integral de los proyec-
tos de rehabilitacion energética en el dmbito residencial, actuando al servicio de los ciu-
dadanos, comunidades de propietarios, empresas y agentes rehabilitadores en general,
profesionalizando la gestion de las ayudas sin que ello implique carga o coste adicional
para las personas destinatarias de las mismas.

La Oficina de apoyo a la Rehabilitacion del COAATIEMU tiene tres funciones principales:

1) En la Oficina los interesados en las ayudas reciben toda la informacion sobre los
diferentes programas de ayudas a la rehabilitacion residencial, asi como de sus
respectivas convocatorias: requisitos, documentacion a presentar, plazos, etc.

2) También asesoramos a los ciudadanos sobre las actuaciones subvencionables
en materia de eficiencia energética, accesibilidad y conservacioén, facilitando
manuales y guias, y poniendo a disposicion una bolsa de colegiados especializa-
dos en los frabajos relacionados con estas ayudas: redaccion del Libro de edificio
existente, Informe de evaluacion de edificios, proyectos técnicos de rehabilita-
cion energética, asi como actuaciones de direccion de obra, coordinacion de
seguridad y salud o agentes rehabilitadores.

3) Ademdads la Oficina es ventanilla de la Administracion y se podra llevar a cabo el
trdmite de solicitud de las ayudas, con el valor anadido de que, gracias al conve-
nio suscrito con la Consejeria, a través del Colegio se incluye ante la Administra-
cion la emisidn de un Informe de idoneidad técnica y administrativa que agiliza el
tramite ante la Administracion.

PARA CUALQUIER DUDA O CUESTION
PUEDES DIRIGIRTE A NUESTRA
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SERVICIOS

> Ventanilla de la Administracion para tramitar la solicitud de las ayu-
das, con el valor anhadido de que, gracias al convenio suscrito con
la Consejeria, a fravés del Colegio se incluye antfe la Administracion
la emision de un Informe de idoneidad técnica que agiliza el framite
ante la Administracion.

> Asesoramos sobre las ayudas disponibles de rehabilitacion.

> Facilitamos el contacto con un colegiado para gestion de las obras y
los proyectos para solicitar las ayudas.

> Acompanamiento por parte de nuestros colegiados en todo el proce-
sO Y asesoramiento en eficiencia energética.

> Atendemos dudas y consultas de |os solicitantes de las ayudas.

> Promocionamos las ventajas y oportunidad de estas ayudas historicas.

> Gestionamos el aseguramiento de la Responsabilidad Civil para
agentes de la rehabilitacion, tecnicos, promotores y constructores.

SOBRE LAS AYUDAS Y LOS SERVICIOS
QUE OFRECEMOS EN NUESTRA OFICINA DE
REHABILITACION.

SE TRATA DE UNA GRAN OPORTUNIDAD PARA
MEJORAR LAS PRESTACIONES DE NUESTRAS
VIVIENDAS, REACTIVAR LA ECONOMIA DEL
SECTOR Y CONTRIBUIR A CUMPLIR CON LOS
OBJETIVOS DE MEJORA DE LA EFICIENCIA
ENERGETICA ESTABLECIDOS EN EL PLAN
NACIONAL INTEGRADO DE ENERGIA Y CLIMA
(PNIEC) 2021-2@3@, QUE CONTEMPLA LA
REHABILITACION DE 1.20@.2@@ VIVIENDAS EN
ESE PERIODO.
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e Cuotas del mismo importe durante toda la vida del préstamo.

233s, Colegio )
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e El titular del préstamo es la comunidad, no los propietarios de la misma. Por ello no
les afecta en el caso de que necesiten una financiacion adicional a fitulo personal.

e Posibilidad de buscar mejores alternativas en proveedores al no tener que selec-
cionar exclusivamente proveedores que les financien.

e Es posible adelantar las inversiones sin necesidad de recaudar primero el importe
necesario.

e Cesion de los derechos de cobro de las cuotas comunales a la entidad bancaria.

» Designacion de beneficiario a la entidad bancaria del seguro de proteccion de la
comunidad de propietarios.




Los requisitos que debe cumplir la Comunidad de propietarios no son muy exigentes, lo
que agiliza los trédmites para el alta del producto. Por lo general, la documentacién a pre-
sentar es la siguiente:

e Presupuesto de ingresos y gastos de la comunidad tanto de la anualidad co-
rmente como de la anualidad inmediata anterior.

e Cerfificado del grado de cumplimiento del Ulfimo presupuesto liquidado y ce-
rrado con detalle de las desviaciones.

e Acta/s en la que se tomo el acuerdo de realizacion de las obras e inversiones.

e Certificado de la existencia o no de comuneros con recibos pendientes de co-
bro.

e Certificado de comuneros que participan en el préstamo.
 Documentacion acreditativa del destino de la financiacion.

e Aportacion de la operativa de los Ultimos 12 meses de la comunidad con la
entfidad bancaria con la que opera.

 Solicitud a la CIRBE(Cenfral de Informacion de Riesgos del Banco de Espana)
firmada por el presidente de la comunidad de propietarios.
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8. OPORTUNIDAD DE ESTA CONVOCATORIA

Ademds de los motivos que aluden a los beneficios que se consiguen con la rehabilitacion a nivel
de usuario, y de concienciacion social sobre como confribuir a reducir nuestra huella de carbono,
no podemos dejar pasar por alto otros aspectos:

- como el extraordinario presupuesto que se ha destinado a estas Ayudas;

- el hecho de que se premie a las mayores actuaciones: cuanto mayor sea la inversion de
la actuacion de rehabilitacion, mayor serd la ayuda, y por lo tanto su amortizacion serd
efectiva en un plazo mucho menor.

- 'Y por Ultimo, las modificaciones infroducidas por el Gobierno en las diferentes leyes para
facilitar las deducciones fiscales y facilitar los acuerdos en las Comunidades de propieta-
rios.

8.1 VENTAJAS FISCALES Y TIPO DE IVA APLICABLE A LAS INTERVENCIONES.

8.1.1 VENTAJAS FISCALES

Se obtienen diversas ventqgjas fiscales en base a las nuevas deducciones en el IRPF infroducidas
por el Real Decreto-ley 19/2021, sustituido por la Ley 10/2022, de 14 de junio, de medidas urgentes
para impulsar la actividad de rehabilitacion edificatoria en el contexto del Plan de Recuperacion
, Transformacion y Resiliencia:

1.-Deduccion del 20% de las cantidades satisfechas, desde el 06/10/21 al 31/12/22, de las
obras realizadas, en vivienda habitual, o en cualquier ofra de su fitularidad arrendada o en en
expectativa de alquiler -si se alquila antes de 31/12/2023- para reducir la demanda de calefac
cion y refrigeracion:

1.1.-Reduccion de demanda de calefaccion y refrigeracion de, al menos, un 7%. Se necesita
certificado expedido por técnico competente.

1.2.-Momento de deducirse: en el periodo impositivo en el que se expida el certificado antes
de 01/01/2023.

1.3.-Base maxima de deduccion: 5.000€/ano.
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2.- Deduccién del 40% de las cantidades satisfechas, desde el 06/10/21 al 31/12/22, de las obras reali-
zadas, en vivienda habitual, o en cualquier otra de su titularidad arrendada o en en expectativa
de alquiler,- si se alquila antes de 31/12/2023- para reducir la demanda de calefaccion y refrigeracion:

2.1.- Reduccion de demanda de calefaccion y refrigeracion de, al menos, un 30%, o se mejore la
calificacion energética para obtener una clase A o B. Se necesita certificado expedido por téc-
nico competente.

2.2.- Momento de deducirse: en el periodo impositivo en el que se expida el certificado -antes de
01/01/2023.

2.3.- Base mdaxima de deduccion: 7.500€/ano.

3.- Deduccioén del 60% de las cantidades satisfechas, desde el 06/10/21 al 31/12/23, de las obras reali-
zadas por propietarios de viviendas en edificios de uso predominantemente residencial para mejorar
la eficiencia energética del edificio:

3.1.- Reduccion del consumo de energia primaria no renovable de, al menos, un 30%, o se mejore la
calificacion energética del edificio para obtener una clase A o B. Se necesita certificado expe-
dido por técnico competente o Momento de deducirse: en los gjercicios 2021, 2022 y 2023, en
relacion con las cantidades satisfechas en cada uno de ellos, siempre que se hubiera expedido
el certificado -como maximo se habrd de obtener antes de 01/01/24.

3.2.- Base maxima de deduccion: 5.000€/ano. La base maxima acumulada de deduccion no pue-
de superar 15.000%€.

3.3.- Si se excede en un gjercicio la base maxima, se puede trasladar a los 4 ejercicios siguientes.
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OTROS ASPECTOS A TENER EN
CUENTA ES QUE

Y QUE NO SERAN BASE
DE LA DEDUCCION LAS CANTIDADES
SUBVENCIONADAS A TRAVES DE
AYUDAS PUBLICAS.



; Existe algun requisito en el modo de
pago de las obras?

;S recibo una ayuda publica para reali-
zar la obra, puedo ademas beneficiarme
de la deduccion en IRPF del importe abo-
nado al constructor?

La deduccion de los apartados 1y 2, jes
para cualquier tipo de vivienda o parte
del inmueble?
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REHABILITACION

DE EDIFICIOS Y

VIVIENDAS DEL PLAN

DE RECUPERACION,

............................................................................ . TDANSFODMAC'ON Y

prat -- RESILIENCIA
Si realizo una obra y cumplo las condiciones Fondos Next Ganeration!
de los apartados 1y 2, ;puedo aplicar las dos
deducciones?
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; Qué se considera gasto por “obra” para que e AR B
forme parte de |a base deducible?

Comunidades de ‘propietarios, ; Qué parte le
corresponde a cada propietario del importe
pagado en la obra?



AYUDAS A LA
REHABILITACION

................................................................................................ DE EDIFICIOS Y

, - | o | VIVIENDAS DEL PLAN

; Qué requisitos deben cumplir los certiticados de efi- TFIQI)AEN%IIZ:%%II;/Elié%ﬁI\\I(,
N o

ciencia energética: RMACION ¥

(Fondos Next Generation)
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; Como tributan las ayudas concedidas por Real De-
creto 691/2021 por el que se requlan las subven-
ciones a otorgar a actuaciones de rehabilitacion
energética en edificios existentes y Real Decreto
853/2021 por el que se requlan los programas de
ayuda en materia de rehabilitacion residencial y vi-
vienda social del Plan de Recuperacion, Transtorma-
cion y Resiliencia?

; Se establece alguna forma de financiacion para rea-
lizar estas obras?




8.1.2 TIPO DE IVA APLICABLE A LAS OBRAS EN VIVIENDAS:
- Obras de construccion o rehabilitacion
Tributan al fipo reducido 10%, las siguientes operaciones:

1.-Ejecuciones de obra de consfruccion o rehabilitacion de edificaciones destinadas principalmente
a viviendas, incluidos los locales, garajes y anejos, consecuencia de contratos directamente for-
malizados entre el promotor y el contratista. (No se aplica el tipo reducido a las subcontratas). Se
consideran destinadas principalmente a viviendas las edificaciones en las que al menos el 50% de la
superficie construida se destine a dicho uso.

2.-Ventas con instalacion de armarios de cocina y bano y armarios empotrados para viviendas, con-
secuencia de contratos directamente formalizados entre el promotor de la construccion o rehabili-
tacion y el contratista.

3.-Ejecuciones de obra directamente formalizadas con Comunidades de Propietarios para la cons-
truccion de garajes en edificaciones destinadas principalmente a viviendas, siempre que se realicen
en terrenos comunes y el nUmero de plazas a adjudicar a cada propietario no exceda de dos.

La entrega sin instalacion de puertas, ventanas, armarios, muebles de cocina, etc, para la realizacion
de obras en edificaciones fributardn en todo caso al fipo general del 21%, dado que no tiene la consi-
deracion de ejecucion de obra.

Se considera construccion, y se aplica el 10%, a la ampliacion de una vivienda siempre que aumente la
superficie habitable. Las obras de reforma inferior de una vivienda no se consideran construccion.

- Obras de rehabilitacion

Para determinar silas obras realizadas son de rehabilitacion y tributan al tipo reducido del 10%, deberdn
cumplirse dos requisitos:

1.-Que mds del 50% del coste total del proyecto de rehabilitacion se corresponda con obras de con-
solidacion o tfratamiento de elementos estructurales, fachadas o cubiertas o con obras andlogas o
conexas a las de rehabilitacion.

A estos efectos, resultard necesario disponer de suficientes elementos de prueba que acrediten la
verdadera naturaleza de las obras proyectadas, tales como, entre ofros, dictdmenes de profesio-
nales especificamente habilitfados para ello o el visado v, si procede, calificacion del proyecto por
parte de colegios profesionales.

2.-Si se cumple el primer requisito, el importe total de las obras totales debe exceder del 25% del pre-
cio de adquisicion de la edificacion (si se efectud en los dos anos anteriores al inicio de las obras de
rehabilitacion), o del valor de mercado de la edificacion antes de su rehabilitacion, descontando
en ambos casos el valor del suelo.
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- Obras de renovacion o reparacion
Como norma general, el tipo aplicable serd el general 21%.

Sin embargo, tributardn al tipo reducido 10%, las ejecuciones de obra de renovacion y reparacion en
edificaciones destinadas principalmente a viviendas, si se cumplen los siguientes requisitos:

1.-Que el destinatario sea una persona fisica y utilice la vivienda para su uso particular. Si la vivienda
se destina al arrendamiento o al ejercicio de una actividad empresarial o profesional (aun de forma
parcial), no se aplica el tipo reducido.

2.-Que la construccion o rehabilitacion haya finalizado al menos dos anos antes del comienzo de las
obras de renovacion o reparacion.

3.-Que la persona que realice las obras no aporte materiales para su ejecucion o, en el caso de que
los aporte, su coste no exceda del 40% de la base imponible de la operacion.

8.1.3 TIPO DE IVA APLICABLE A LOS HONORARIOS DE ARQUITECTOS TECNICOS CON OCASION DE LA
DIRECCION FACULTATIVA DE OBRA.

- El tipo reducido del 10% del IVA que establece el art. 21. Uno 3.1° de la Ley 37/1992 Del Impues-
to sobre el Valor Ahadido, no es extensible a los honorarios profesionales devengados por un
arquitecto técnico con ocasion de la direccion facultativa de obra.

- De manera que, los servicios prestados por el arquitecto técnico como profesional colegiado,
tales como la realizacion de peritaciones judiciales, direcciones facultativas de obras o aseso-
rias técnicas tributardn en el Impuesto al tipo general del 21%.

- En el caso de que actue como gestor de obras, subcontratando personal y comprando mate-
riales para la ejecucion de una obra de construccion de edificaciones tributaran al tipo redu-
cido del 10%, siempre y cuando se cumplan los requisitos indicados.

- La Direccion General de Tributos se ha manifestado en este sentido, en reiteradas ocasiones a
través de consultas vinculantes como la V2506-20
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8.2 SIMPLIFICACION DE LA NECESIDAD DE ACUERDO EN COMUNIDADES DE
PROPIETARIOS

Se requiere una mayoria del total de propietarios y cuotas de participacion, pudiendo contar con el
voto del propietario ausente a la junta. Por tanto, serd necesaria la mitad mdas uno de los propietario y
cuotas para la mejora del edificio. Este apartado se ha desarrollado en el apartado 2.5.2.
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8.3 BENEFICIOS DIRECTOS A LOS USUARIOS

Los beneficios de rehabilitar una vivienda son multiples: la mejora de las condiciones de habitabilidad
de sus usuarios, el ahorro energético que se traduce en un ahorro econdmico cuanfificable en las fac-
turas, la revalorizacion del inmueble y la reduccion de emisiones que confribuye a la descarbonizacion
del planeta. A continuacion enumeramos los mas importantes:

38

1. Confort térmico

La rehabilifacion conftribuye al bienestar de los habitantes por la creacion de un espacio con un
clima adecuado sin necesidad de aportar grandes canfidades de energia, esto quiere decir que
ayuda en gran medida a un ahorro energético. Ademds, el confort térmico contribuye a la bajada
de la incidencia de la enfermedades estacionarias y reumaticas.

2. Calidad del aire interior

Un aire mas limpio influye enormemente en la salud respiratoria y cardiaca de la poblacion. Para
entender la calidad del aire hay que saber que viene determinado por una fuente externa, proce-
dente del exterior y una fuente interna derivada de los materiales del interior de la vivienda.

3. Confort luminico

Muy importante es la correcta iluminacion de la vivienda para el ahorro de energia, asi como para
conseguir un nivel 6ptimo de confort visual tanto con luz natural como con luz artificial.



4. Confort acustico

El aislamiento del ruido exterior influye significativamente en la reduccion de los niveles de estrés de
las personas, y por o tanto consecuentemente, en los factores que empeoran su salud cardiaca y
mental.

5. Sostenibilidad y descarbonizacion de la vivienda

Los edificios son grandes mdaquinas de consumo muy poco eficientes, siendo nuestras viviendas las
responsables de un 42 % del total de emisiones de CO2. Con actuaciones intfegrales en la rehabili-
tacion de una vivienda podemos conseguir una reduccion significativa de emisiones de gases de
efecto invernadero.

6. Accesibilidad

Una buena accesibilidad no es un beneficio Unico para personas con dificultad de movimiento, sino
también ayuda a la calidad de vida de todos. Ademads, es importante nombrar que gracias a este
aspecto se revaloriza el valor del inmueble.

7. Ergonomia. gestion y digitalizacion

La digitalizacion permite gestionar mds eficientemente los pardmetros que ayudan a confrolar los
sistemas climdaficos y de confort. Esto supone un ahorro de energia y de dinero para individuales y
para comunidades.

8. Retorno de la inversion

El coste de rehabilitacion supone un gasto puntual que desarrolla beneficios que se dilata en el tiem-
Po. A lalarga, el fiempo de amortizacion es un factor de gran relevancia para llegar a la conclusion
de que la rehabilitacion es un beneficio seguro.

9. Efecto de la rehabilitacion en el valor del inmueble

Segun el modelo desarrollado por Sociedad de Tasacion, tras una rehabilitfacion una vivienda con
mas de 50 anos llegaria a incrementar su valor un 25% de media. De esta manera, a la vez que se
mejoran factores de habitabilidad y confort se incrementa el valor patrimonial, es decir, existe una
correlacion entre la rehabilitacion de un inmueble y su valor.
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8.4 CONCIENCIACION SOCIAL

Las Ayudas Next Generation suponen un hito que histéricamente no se habia dado antes en rehabilita-
cion de viviendas. La pandemia por COVID, el parque edificatorio envejecido, la necesidad de reducir
el aporte de emisiones de CO,, y de no depender de los combustibles fosiles, han provocado la tor-
menta perfecta que nos haga reaccionar a todos: gobierno, ciudadanos, técnicos, profesionales, en
una confluencia de intereses. Es el momento de ser responsables, hacer frente a esta situacion tomando
decisiones en el presente y mirando al futuro. Pensemos en codmo es el mundo donde queremaos vivir y

en qué mundo que queremos dejar.
1. Crisis econdmica debido a la pandemia de COVID-19
2. Prioridad de la Unidon Europea por una oleada de renovacion inmobiliaria.
3. La Eficiencia energética se considera como la primera fuente de energia sostenible.

4. El parque inmobiliario de Espana consume un 40% de energia y es responsable del 33% de
las emisiones de CO, a la atmdsfera.

5. El 80 % de nuestro parque edificado tiene mds de 40 anos de antigledad y es ineficiente.
6. La rehabilitacion energética genera puestos de frabajo en el sector.

/. Los programas de ayuda de rehabilitacion residencial dotados con un presupuesto de 4.420
M€, son una gran oportunidad para rehabilitar el sector.
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